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Motivationsfaktorer for jordfordeling
- spargeskemaundersagelse og interviews med lodsejere

Forfatter

Kirsten Marie Risbjerg, specialkonsulent, SEGES, Erhvervsgkonomi

Hovedkonklusion

Jordejere er generelt positivt indstillet overfor at indga i en jordfordeling og medvirke til en hensigts-
maessig anvendelse af de enkelte arealer. Barrierer er usikkerhed om arealernes fremtidige anven-
delse, omkostningers stgrrelse og at mange skal blive enige.

Sammendrag

For at fa et indblik i, hvilke motivationsfaktorer og barrierer, der er for multifunktionel jordfordeling for
den enkelte lodsejer, er der gennemfart en spgrgeskemaundersggelse samt interviews med udvalgte
lodsejere.

Responsen fra bade spegrgeskemaer og interviews indikerer, at lodsejere generelt er positive overfor
jordfordeling. Motivationsfaktorerne for at indga i en jordfordeling fordeler sig i to hovedgrupper: Bedre
landbrugsdrift og bedre natur.

Barrierer set fra respondenternes synspunkt er usikkerhed om hele projektet og bekymring om, hvad
projektet kan medfgre af sideeffekter, om der er deekning for omkostninger og veerditab og at mange
lodsejere med forskellige interesser skal blive enige.

Interviewene peger pa, at lodsejernes folelser i nogle tilfeelde kan veere i vejen for at fa puslespillet til
at ga op. Ved planer om at tage starre arealer af agerjord ud af drift ma man ogsa veere klar over, at
dette kan mgde modvilje ud fra en generel betragtning om, at landbrugsjord er en knap ressource.

Baggrund

Forholdene pa det enkelte landbrug betyder en del for, hvilke faktorer man som ejer leegger veegt pa
for at indga i en jordfordeling.

For nogle vil driftsmaessig optimering, rationalisering af driften og udbyttepotentiale veere det, der kan
motivere mest til at indga i en jordfordeling. For andre vil produktionen vaere af mindre betydning,
mens forhold som f.eks. natur og biodiversitet, rent drikkevand og rent vandmiljg vil veje tungere.

Samtidig kan der veere juridiske udfordringer eller skattemaessige barrierer, som jordejere star overfor
i forbindelse med multifunktionel jordfordeling.



Materialer og metoder

Det undersgges gennem et spgrgeskema samt interviews, hvad jordejere rundt om i landet lsegger
mest vaegt pa, nar de tager stilling til, om de vil veere med i en jordfordeling. Der er alene tale om et
indblik, ikke en deekkende undersggelse, ligesom respondenterne er et lille udsnit udvalgt pa bag-
grund af SEGES’ kontakter til jordfordelingsprojekter og dermed ikke forventes at veere repraesentative
for alle lodsejere bergrt af jordfordeling.

Spargeskemaet, der ses som bilag 1, blev udsendt til lodsejere bergrt af jordfordeling i omraderne Tim
A, As Vig, Akaer Enge og afvandingslauget Ramme A. Lodsejerne, som spgrgeskemaet blev sendt til,
var alle nogle, som havde haft en eller anden form for kontakt til en tovholder for det lokale projekt (i
praksis en konsulent fra landbrugsradgivningen). Lodsejerne vidste saledes, at der blev pataenkt en
multifunktionel jordfordeling i deres omrade, uden ngdvendigvis at vaere meget involveret.

Mange af lodsejerne ejer landbrugsjord, som de enten selv driver eller bortforpagter. Der er dog ogsa
en del, som ejer ejendomme pa fa ha. i jordfordelingsomraderne. Det er sandsynligt, at motiverne for
at indga i en jordfordeling er forskellige for de to grupper.

Spargeskemaet blev sendt ud til i alt 55 lodsejere, hvoraf 27 svarede.

Der var i spgrgeskemaet mulighed for at angive sit telefonnummer med henblik pa et interview, hvilket
6 personer fra Tim A-omradet samt 5 personer fra As Vig-omradet valgte at gore. Da de 11 personer
blev ringet op, accepterede 9 et interview og én henviste til en anden jordejer, som accepterede et in-
terview. Der er saledes gennemfart 10 interviews.

Interviews blev gennemfart semistrukturerede efter interviewguiden - vedlagt som bilag 2.

Resultater og diskussion

Spgrgeskemaer
Besvarelserne af spgrgeskemaet viste mange forskellige motivationsfaktorer for jordfordeling. Opga-
relsen af spgrgeskemaerne er vedlagt som bilag 3.

Respondenterne blev bedt om at angive flere forskellige (s& mange, som de @nskede) af en reekke
forslag til motivationsfaktorer (se figur 1). "Topscorerne” ligger i to kategorier: Bedre arrondering og
medvirken til en hensigtsmeessig landskabsplanlaegning, sa natur, klimasikring og landbrugsarealer
placeres sa fornuftigt som muligt.

Det er helt naturligt, at landbrugere gnsker at bytte sig til bedre jord, bedre arrondering og mere regu-
leere marker for derved at opna bedre indtjening og eventuelt ogsa en nemmere arbejdsgang.



Hvad taenker du umiddelbart kunne motivere dig mest til at indga i en
jordfordeling? Saet gerne flere krydser

Opna et storre dyrkbart areal

Bytte til bedre ydende jord

Fa bedre arronderet jord

Fa storre eller mere regulaere marker
Opna foroget vaerdi af jagt

Sikre mere vild natur

Vaere med til at oge biodiversitet

Vaere med til at "klimasikre® via vidomrider og
enge

Bidrage til mere og bedre natur

Opna storre herlighedsvaerdi pa min ejendom

Skovrejsning | 0%

Sikre rent drikkevand

Sikre rent vandmilje

Sikre naturvaerdier i eller i forbindelse med et
natura 2000-omrade

Medvirke til en hensigtsmaessig
landskabsplanlaegning for at placere natur,
klimasikring og vidomrader pa de mest fornufti

4
*
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Figur 1

Det fremgar ikke af opggrelsen, hvem der har givet de enkelte svar, sa det kan ikke afleeses, om det
er landbrugere eller ejerne af de sma ejendomme, der motiveres af at medvirke til en hensigtsmeessig
landskabsplanlaegning, at "klimasikre”, at gge biodiversitet og at bidrage til natur og miljg pa andre
mader. Imidlertid ejer respondenterne i gennemsnit 108,1 ha, hvilket antyder, at en stor del af dem
ejer landbrugsejendomme og ikke "kun” nogle fa ha jord omkring deres bolig.

65% af respondenterne har angivet, at de forventer, at den jord, de afgiver i en jordfordeling, fremover
skal anvendes til natur. Hertil kommer 25%, som angiver, at deres jord vil blive til permanent grees ef-
ter jordfordelingen. En mellemvej mellem landbrugsmaessig drift og natur og miljginteresser.



Angiv om jorden, der evt. skal indga i en jordfordeling, bruges til udbringning
af husdyrggedning fra din egen eller andres ejendom
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Figur 2

Som det ses af figur 2 ovenfor, er der en del af arealet, som taenkes ind i jordfordelingen, der i dag
bruges til udbringning af husdyrgadning. Dette indikerer, at der vil vaere behov for erstatningsjord for
at fa jordfordelingen til at ga op, samtidig med at harmonikravet stadig kan opfyldes af de bergrte land-
brugsvirksomheder.

4 Hvad bruges arealet pa din ejendom, som taenkes ind i en jordfordeling, til i
dag? Saet gerne flere X
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Figur 3

Figur 3 viser, at mange af respondenternes arealer, som bergres af jordfordelingen, allerede i dag er
natur eller permanent graes. Det ber alt andet lige ggre jordfordelingen nemmere at gennemfare i for-
hold til eventuel kompensation, da der er feerre arealer i egentlig omdrift med en vaesentlig indteegts-

nedgang ved afstaelse af arealet eller ophgr af dyrkning.

Interviews

Interviewpersonerne er et udsnit af lodsejere i to omrader, hvor der pataeenkes en multifunktionel jord-
fordeling. De er séledes ikke repraesentative for samtlige lodsejere, der bergres af multifunktionelle
jordfordelinger. Besvarelserne beerer praeg af, at processen i de to omrader er blevet forsinket af for-
samlingsforbud grundet Covid-19 og ikke er naet ret langt. Det er derfor i hgj grad de mere overord-
nede overvejelser, interviewpersonerne har naet at gere sig.

En samlet oversigt over interviewrespons er vedlagt som bilag 4.

Samtlige respondenter giver udtryk for, at multifunktionel jordfordeling er en god ting, at det er positivt
at fa placeret natur hhv. landbrugsdrift pa de arealer, hvor det giver mest mening.



Motivationsfaktorerne for at indga i en jordfordeling fordeler sig ligesom for spgrgeskemaerne i to ho-
vedgrupper: Bedre landbrugsdrift og bedre natur.

Landbrugere vil gerne lade vad jord, som er omkostningstung og besveerlig at drive, overga til natur
mod at fa erstatningsjord eller gkonomisk erstatning for at afsta jorden eller ophgre med at dyrke den.
Flere papeger, at det giver samfundsmeaessigt god mening at lade dyrkningsmaessigt marginale arealer
tiene natur- og rekreative formal. Samtidig giver de fleste af dem udtryk for, at de ogsa gerne vil med-
virke til at f& mere natur i lokalomradet.

Lodsejere, som ikke er landbrugere, laegger naturligt nok mest vaegt pa at medvirke til at fa et bedre
eller mere sammenhaengende naturomrade, som kan bruges rekreativt. De ser dog ogsa personlige
fordele som mulighed for at afhaende nogle fa hektar, de alligevel ikke bruger til noget.

| forhold til barrierer for jordfordelingen er den sterste, der kommer til udtryk hos de interviewede per-
soner, usikkerhed omkring projektet. Usikkerheden kan veere et udtryk for, at de to projekter ikke er
naet ret langt, da oplysningen om projekterne har trukket ud grundet Covid-19. Usikkerheden omfatter
bade gkonomi, fysisk afgraensning, udseende og anvendelse af arealerne efter jordfordelingen og be-
kymring for sideeffekter s& som dyrkningsrestriktioner pa arealer, der greenser op til nye naturarealer.

Interviewpersonerne ser ikke mange direkte ulemper ved jordfordelingen, men peger dog alle pa, at
det kan veere sveert at fa puslespillet til at ga op. Dels kraever en jordfordeling, at mange interessenter
bliver enige, dels er der omkostninger forbundet med jordfordeling til landmaler, tinglysning, ompriori-
tering af 1an osv. Det kan ogsa veere en udfordring at skaffe erstatningsjord til landbrug, som ikke kan
eller vil give afkald pa areal.

Enkelte papeger, at udlaeggelse af arealer til natur kan medfere gget feerdsel af bes@gende i omradet,
hvilket der er delte meninger om blandt lodsejere. Der kan ogsa vaere bekymring blandt naboerne for,
hvad det neeste bliver, nar et areal er udlagt til natur: M& man eksempelvis ggde pa tilgraensende are-
aler?

Det papeges fra flere sider, at nyudlagte naturarealer i virkeligheden er kulturarealer, der skal passes
for at veere attraktive. Overlader man arealet helt til sig selv, vil det i de fgrste mange ar fremsta som
ufremkommeligt krat, hvilket respondenterne ikke @nsker, selvom arealerne ad are vil springe i skov.

Der er en vis modstand mod at opgive for megen landbrugsjord — det er en begraenset ressource. Det
fremgik ogsa af interviewene, at der er en del fglelser i ligningen: "Jeg har arvet jorden og den mark
har altid veeret den bedste at dyrke”.

Konklusion

Respondenterne af bade spegrgeskemaer og interviews er overordnet positivt indstillet overfor multi-
funktionel jordfordeling. Motivationen for at deltage i jordfordelingen samler sig om interesse for at bi-
drage til bedre og mere sammenhaengende natur, samtidig med opfyldelsen af personlige mal af gko-
nomisk karakter. Sidstneevnte er at frasaelge jord, lodsejeren alligevel ikke bruger, eller — for ejere af
landbrug — at bytte til mere dyrkningssikker jord.

Barrierer set fra respondenternes synspunkt er usikkerhed om hele projektet inkl. bekymring om, hvad
projektet kan medfgre af sideeffekter, om der er deekning for omkostninger og veerditab og at mange
lodsejere med forskellige interesser skal blive enige.

Interviewene tyder p4, at lodsejernes felelser i nogle tilfaelde kan vaere i vejen for at fa puslespillet til at
ga op. Ved planer om at tage stgrre arealer af agerjord ud af drift m& man ogsa veere klar over, at
dette kan mgde modvilje ud fra en generel betragtning om, at landbrugsjord er en knap ressource.



Appendiks

Bilag 1: Spergeskema motivationsfaktorer for jordfordeling

Bilag 2: Interviewguide — lodsejeres motivationsfaktorer for jordfordeling
Bilag 3: Opggrelse motivationsfaktorer for jordfordeling

Bilag 4: Resultater interviews



SEGES - Landbrug & Fgdevarer F.m.b.A.
Agro Food Park 15, 8200 Aarhus N

T: +45 8740 5000 - F: +45 8740 5010 - E: info@seges.dk

Ansvar: Informationerne pa denne side er af generel karakter og sager ikke at Igse individuelle eller konkrete rad-
givningsbehov. SEGES er saledes i intet tilfeelde ansvarlig for tab, direkte savel som indirekte, som brugere matte

lide ved at anvende notatets informationer.
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Bilag 1: Spgrgeskema motivationsfaktorer for jord-
fordeling

1) Angiv det samlede ejede areal for din ejendom (X antal ha)

2) Hyvis der overvejes jordfordeling i dit omrade, sa angiv stgrrelsen pa det areal af din jord, der for-
ventes bragt i spil (X antal ha)

3) Angiv om jorden, der evt. skal indga i en jordfordeling, bruges til udbringning af husdyrgedning fra
din egen eller andres ejendom (saet X - ja - nej - delvist)

4) Hvad bruges arealet pa din ejendom, som taenkes ind i en jordfordeling, til i dag? Seet gerne flere
X (korn, andre salgsafgrgder end korn, grovfoder i omdrift, permanent graes, natur, andet)

5) Hvad skgnner du, veerdien af dine arealer, der kan komme i spil i en jordfordeling, er? (kr. pr. ha)

6) Hvad forventer du, at den jord, du afgiver i en jordfordeling, vil blive brugt til efter jordfordelingen -
seet X (korn, andre salgsafgrgder end korn, grovfoder i omdrift, permanent graes, natur, andet)

7) Hvad skgnner du, den fremtidige jordveerdi pa arealerne vil vaere? (kr. pr. ha)

8) Hvad teenker du umiddelbart kunne motivere dig mest til at indga i en jordfordeling? Saet gerne
flere krydser.
a) Opna et starre dyrkbart areal
b) Bytte til bedre ydende jord
c) Fa bedre arronderet jord *HVIS der svares c, abnes spargsmal 10 —
d) Fa starre eller mere reguleere marker
e) Opna forgget veerdi af jagt
f)  Sikre mere vild natur
g) Veere med til at @ge biodiversitet
h) Veere med til at "klimasikre” via vadomrader og enge
i) Bidrage til mere og bedre natur
i) Opna starre herlighedsveerdi pa min ejendom
k) Skovrejsning
[) Sikre rent drikkevand
m) Sikre rent vandmiljg
n) Sikre naturvaerdier i eller i forbindelse med et natura 2000-omrade
0) Medvirke til en hensigtsmeaessig landskabsplanlaegning for at placere natur, klimasikring og
vadomrader pa de mest fornuftige steder.
p) Andet — angiv f.eks.:
i) Drivhusgasreduktion
i) kologisk jordbrug



q)

9) Prioriter de 3 forhold, der er vigtigst for dig, hvis du skulle indga i en jordfordeling: (Fritekst eller
forslag fra listen ovenfor — indseet da blot nr.?)
a)
b)
c)

10) Hvis arrondering er en vigtig arsag for dig til at indga i en jordfordeling, s& markér nedenfor,
hvilke(n) fordel(e) en forbedret arrondering vil give dig (gerne flere krydser):
a) Kortere afstand fra lagre til mark
b) Kortere indbyrdes afstande mellem marker
c) Sterre og mere hensigtsmeessigt figurerede marker
d) Andet, uddyb:

11) Har du kendskab til arealrestriktioner pa den jord, som kunne veere relevant at inddrage i jordfor-
deling? Hvis ja, sa angiv hvilke. Szet gerne flere krydser:

§ 3-beskyttede naturtyper

Natura 2000-omrader

Lokalplaner

Fortidsminder, herunder diger og gravhagje,
Bilag IV-arter

Fredning

Jordforurening

Vandboringer

Begraensninger i f.eks. tinglyste servitutter
Andet, uddyb:

e I NN L

12) Forventer du at fa dyrkningsjord ved jordfordelingen? | givet fald, hvor langt ligger jorden fra din
beboelsesbygning (eller pa en ejendom uden beboelse din hovedlod)?

a) Arealer dyrket i omdrift, afstand: km__

b) Vedvarende graesningsarealer, afstand: km__

c) Fradragsarealer (arealer med fredskovspligt, arealer som ikke ma tilfgres gadning og arealer
helt uden landbrugsmaessig veerdi, f.eks. sger) afstand: km_

Angiv kontaktoplysninger, sa vi kan kontakte dig for et uddybende interview :-)
Navn
Mobilnummer

Postnummer



SEGES - Landbrug & Fadevarer F.m.b.A.
Agro Food Park 15, 8200 Aarhus N

T: +45 8740 5000 - F: +45 8740 5010 - E: info@seges.dk

Ansvar: Informationerne pa denne side er af generel karakter og seger ikke at Igse individuelle eller konkrete rad-
givningsbehov. SEGES er saledes i intet tilfaelde ansvarlig for tab, direkte savel som indirekte, som brugere matte

lide ved at anvende rapportens informationer.
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Bilag 2: Interviewguide
- lodsejeres motivationsfaktorer for jordfordeling

Kirsten Marie Risbjerg, specialkonsulent, SEGES, Erhvervsgkonomi

Interviewguide til interviews om motivationsfaktorer for at indga i jordfordeling.

- Veerdi, indtjening og blade veerdier.

Interviewguide

Overordnet

e Hvor meget bliver du selv pavirket af den igangveaerende jordfordeling?
e Positiv pavirkning?
e Negativ pavirkning?
e Hvor stort et areal har du, som taenkes ind i en jordfordeling?
e Hvad bruges dette areal til i dag?
e Kan du overfgre denne anvendelse til det nye areal, du far?
e Forteel om, hvilke vaerdier der knytter sig til din ejendom. Veerdier taenkes bredt — altsa bade gko-
nomisk veerdi og andre vaerdi sa som herlighedsvaerdi og naturveerdi.
e Hovilke barrierer ser du i umiddelbart forhold til jordfordeling?

Miljgret
Beskyttede naturtyper

e Har du arealer med beskyttede naturtyper, jf. naturbeskyttelseslovens § 3, pa din ejendom?

e Hvor store arealer med beskyttede naturtyper har du pa din ejendom?

e Forventer du, at arealer med beskyttede naturtyper skal indga i jordfordelingen?

e | safald: Hvilke naturtyper skal indga i jordfordelingen?

¢ Hvor stor en del af arealerne med beskyttede naturtyper skal indga i jordfordelingen?

e Har du draftet med myndigheder/radgivere/andre, om den gnskede jordfordeling kreever dispensa-
tion fra naturbeskyttelseslovens § 3?

e | safald: Hvad har der veeret draftet, og er det forventningen, at der skal meddeles dispensation?

Natura 2000-omrader

e Har du arealer med Natura 2000-omrader pa din ejendom?

e Hvor store arealer med Natura 2000-omrader har du pa din ejendom?

e Forventer du, at arealer med Natura 2000-omrader skal indga i jordfordelingen?

e | safald: Hvilke Natura 2000-omrader og hvilke habitater skal indga i jordfordelingen?



¢ Hvor stor en del af arealerne med Natura 2000-omrader skal indga i jordfordelingen?

e Har du draftet med myndigheder/radgivere/andre, om den gnskede jordfordeling kreever dispensa-

tion fra habitatbekendtgerelsen?
e | safald: Hvad har der veeret draftet, og er det forventningen, at der skal meddeles dispensation?

Bilag IV-arter

e Har du kendskab til, at der er EU-beskyttede arter pa din ejendom eller i naerheden af din ejendom

(bilag IV-arter, f.eks. stor vandsalamander, diverse tudser, diverse flagermus, markfirben)?
e | safald: Hvilke arter findes pa eller ved din ejendom?
e Hvor pa ejendommen findes de?
e Erdet hensigten, at disse arealer skal indga i jordfordeling?
¢ Hvad skal arealanvendelsen i sa fald eendres fra og til?

e Har du dreftet med myndigheder/radgivere/andre, om den gnskede jordfordeling kreever dispensa-
tion fra habitatbekendtggrelsen ift. disse arter, eller om der skal laves tiltag for at beskytte arterne?

Drikkevand

e Har du vandboringer pa din ejendom?
e Har du BNBO’er (BoringsNeere BeskyttelsesOmrader) pa din ejendom?
e Forventer du, at arealerne omkring boring eller i BNBO vil indga i jordfordeling?

Line Maagaard, 25. marts 2021

Dagpenge/efterlgn og folkepension

Folkepension

Modtager du folkepension? JA

Kommer der en ejendomsavance til beskatning i forbindelse med jordfordeling? JA

Har du overvejet, om det kan have betydning for din folkepension? JA

Er det noget, som du har drgftet med din gkonomiradgiver? JA

Hvad har | gjort for at undga at ejendomsavancen indebeerer negative konsekvenser for din
folkepension?

a Db =

(Hvis der udlgses ejendomsavance — kan det have betydning for folkepensionen. Afheengig af ejen-
domsavancens stgrrelse kan man risikere, at folkepensionen nedseettes eller helt bortfalder)

Dagpengel/efterign

Modtager du dagpenge eller efterlgn? JA

Tilkgber du jord i forbindelse med jordfordeling? JA

Har du overvejet om, om det kan have betydning for dine dagpenge eller din efterlgn? JA
Er det noget, som du har draftet med din gkonomiradgiver? JA

Hvad har | gjort for at undgé at ved tilkeb af jord giver negative konsekvenser i forhold til dag-
penge/efterlgn?

a o=



(Hvis man i forbindelse med jordfordeling er pa efterlgn/dagpenge oq tilkgber jord, skal det tilkgbte
jord straks bortforpagtes, ellers vil man ikke laengere vaere berettiget til ydelser fra a-kassen)

e Har disse forhold haft betydning for din interesse i at indga i jordfordelingen?

Bodil Jensen, 17. marts 2021

Tilskud og udgifter

e Har du faet tilskud til jordfordelingen?
e Har du overvejet om tilskuddet skal beskattes?
e Har du undersggt de skattemaessige konsekvenser af tilskud?
e Har du gjort noget for at minimere de skattemaessige konsekvenser af tilskud?
e Hvad?
e Har det haft betydning for din interesse i at indga i jordfordelingen?
e Har du haft udgifter til radgivere mv. ifm. jordfordelingen?
e Har du overvejet, om du har fradrag for disse udgifter?
e Har evt. manglende fradragsret haft betydning for din interesse i at indga i jordfordelingen?

Tinglysning

e Har du undersggt, om der skal betales tinglysningsafgift ved jordfordelingen?
e Har det haft betydning for din interesse i at indga i jordfordelingen?

Jens Jul Jacobsen, 25. marts 2021

Jordfordeling: Speargsmal vedr. ejendomsavance, ejendomsvurdering, ejendomsskat
mv.

Ejendomsavance

e Har du undersggt, om deltagelsen i jordfordelingen medfaerer betaling af skat af ejendomsavance?

e Har du undersggt, om der er mulighed for at udskyde betaling af skat af en eventuel ejendoms-
avance?

e Har du hgrt om genanbringelsesreglerne og de sakaldte mageskifteregler?

e Ved du, om man kan genanbringe en eventuel ejendomsavance ved at kebe et udlejet stykke
jord?

e Ved du, om man kan genanbringe en eventuel ejendomsavance fra et afgivet stykke jord, der er
udlejet, ved at kabe et stykke jord, du selv vil drive?

e Har du undersggt, om en ejendomsavance eventuelt kan veaere helt skattefri?

e Har du undersggt, om der eventuelt kan veaere en "negativ’ ejendomsavance i forbindelse med for-

delingen og hvad du i givet fald kan bruge den til?
e Hvis jordfordelingen medfgrer ejendomsavance, kan du sa "spare avancen op” i virksomhedsord-
ningen?

e Har du teenkt over de skattemaessige konsekvenser, hvis der i forbindelse med jordfordelingen bli-

ver tinglyst radighedsindskreenkninger af den ene eller den anden art?



Vurdering og ejendomsskat (grundskyld)

e Ved du, om der er starre eller mindre ejendomsskat (grundskyld) pa den jord, du modtager, end
den jord, du afgiver?

e Har du teenkt over, om jordfordelingen kan betyde noget for den offentlige vurdering af din land-
brugsejendom, herunder om ejendommens status som landbrug kan blive andret til beboelse?

e Har du teenkt over, om en sadan andring af ejendommens vurderingsmaessige status kan med-
fore hgjere ejendomsskatter (grundskyld) og hgjere ejendomsveerdiskat af stuehuset?

e Og har du teenkt over, om det vil have skattemaessige konsekvenser ved et senere salg af ejen-
dommen, hvis den skifter vurderingsmaessig status til beboelse?

Generelt om skat, vurdering mv.

e Har du drgftet de skatte- og momsmaessige samt vurderingsmaessige konsekvenser ved jordfor-
delingen igennem med din skatteradgiver?

Saren Hjorth, 26. marts 2021

Relevans

Bidrag til AP2: Notat: "Motivationsfaktorer for jordfordeling - interviews med lodsejere”.
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Jordfordeling — Danmarks sterste puslespil

STOTTET AF

Promilleafgiftsfonden for landbrug

Bilag 3: Opgarelse motivationsfaktorer for jordfor-
deling

Respondenter
Angiv det samlede ejede areal for din ejendom (X 97
antal ha)
249,875 499,75 749,625 999,5
Respondenter

Hvis der overvejes jordfordeling i dit omrade, sa
angiv stgrrelsen pa det areal af din jord, der 25
forventes bragt i spil (X antal ha)

0 12,5 25 375 50

Angiv om jorden, der evt. skal indga i en jordfordeling, bruges til udbringning af husdyrged-
ning fra din egen eller andres ejendom

Respondenter
Ja 9
Nej 14
Delvist 2
0% 25% 50% 75% 100%
Hvad bruges arealet pa din ejendom, som teenkes ind i en jordfordeling, til i dag? Szt gerne
flere X
Respondenter
Korn 5
Andre salgsafgrgder end korn 3
Grovfoder i omdrift 4
Permanent graes 13
Natur 10
Andet 3

0% 25% 50% 75% 100%



Hvad skenner du, vaerdien af dine arealer, der kan
komme i spil i en jordfordeling, er? (Kr. pr. ha)

0

109.545,5

250.000

500.000

750.000

1.000.000

Respondenter

20

Hvad forventer du, at den jord, du afgiver i en jordfordeling, vil blive brugt til efter jordfordelin-

gen - st X

Korn

Andre salgsafgrgder end korn
Grovfoder i omdrift
Permanent graes

Natur

Andet

Hvad skenner du, den fremtidige jordvaerdi pa
arealerne vil vaere? (kr. pr. ha)

o

25%

50.000

50%

100.000

75%

150.000

100%

200.000

Respondenter

4

13

Respondenter

20



Hvad taenker du umiddelbart kunne motivere dig mest til at indga i en jordfordeling? Sat gerne
flere krydser

Respondenter

Opna et storre dyrkbart areal 4
Bytte til bedre ydende jord

Fa bedre arronderet jord

Fa storre eller mere regulaere marker
Opna forgget veerdi af jagt

Sikre mere vild natur

Veere med til at pge biodiversitet

Vaere med til at "klimasikre” via vddomrader og
enge

Bidrage til mere og bedre natur

gl

Opna sterre herlighedsveerdi pa min ejendom

Skovrejsning | 0% 0

Sikre rent drikkevand | 0% 0

Sikre rent vandmilje

Sikre naturveerdier i eller i forbindelse med et
natura 2000-omrade

Medvirke til en hensigtsmaessig
landskabsplanlaegning for at placere natur,
klimasikring og vadomrader pa de mest fornufti...

~

Andet - angiv f.eks.: Drivhusgasreduktion,

okologisk jordbrug el. andet 0% 0

o

% 25% 50% 75% 100%

Hvad taenker du umiddelbart kunne motivere dig mest til at indga i en jordfordeling? Sat gerne
flere krydser - Andet - angiv f.eks.: Drivhusgasreduktion, gkologisk jordbrug el. andet

Prioriter de 3 forhold, der er vigtigst for dig, hvis du skulle indga i en jordfordeling:

e Jeg har interesse i at saelge engen som vandomrade
o Mere reguleere

Arrondering
o Bytte eng til agerjord



e arronderet jord
stor mark
natuur
e Klimasikring via vddomrader de mest fornuftige steder
Sikre bedre natur
e erodering.
stgrre marker
landskabsplanlaegning
o Stgrre dyrkbart areal
Mindre drivhusgas
Mere biodiversitet
¢ bytte til bedre ydende jord
vaere med til at klimasikre via vadomrader og enge
vaere med til at gge biodiversitet
¢ l|andskabsplanleegning
¢ l|andskabsplanleegning
Fa bedre arronderet jord
jagt
e som afkrydset
e Natur
Natur
Natur
e Bedre arrondering
Mere reguleere arealer
Opna stgrre areal
¢ Fornuftig gkonomi
Godt samarbejde, reelle hensigter
Meningsfuldt projekt
e Seges

Hvis vi seelger mosen, skal prisen vaere sa hgj, at det modsvare gardens vaerditab.
Det kan maske vaere sveert at seelge garden, hvis herlighedsveaerdien bliver mindre.

e Medvirke til hensigtsmaessig landskabsplanlaegning for at placere natur.
Bidrage til mere og bedre natur
Veere med til at klima sikre via vadomrader

Hvis arrondering er en vigtig arsag for dig til at indga i en jordfordeling, sa markér nedenfor,
hvilke(n) fordel(e) en forbedret arrondering vil give dig (gerne flere krydser):

Kortere afstand fra lagre til mark 67%
Kortere indbyrdes afstande mellem marker 50%
Sterre og mere hensigtsmaessigt figurerede marker 83%
Andet, uddyb | 0%
0% 25% 50% 75% 100%

Hvis arrondering er en vigtig arsag for dig til at indga i en jordfordeling, sa markér nedenfor,
hvilke(n) fordel(e) en forbedret arrondering vil give dig (gerne flere krydser): - Andet, uddyb

Respondenter

4
3

5



Har du kendskab til arealrestriktioner pa den jord, som kunne vare relevant at inddrage i jord-
fordeling? Hvis ja, sa sat gerne flere kryds.

Respondenter

Ingen 69%
§ 3-beskyttede naturtyper 19%

Natura 2000-omrader | 0%
Lokalplaner 6%
Fortidsminder, herunder diger og gravhgje | 0%
Bilag IV-arter | 0%
Fredning | 0%
Jordforurening 6%

Vandboringer 13%
Begraensninger i f.eks. tinglyste servitutter | 0%
Andet, uddyb: 6%

0% 25% 50% 75% 100%
Har du kendskab til arealrestriktioner pa den jord, som kunne vare relevant at inddrage i jord-

fordeling? Hvis ja, sa sat gerne flere kryds. - Andet, uddyb:
o Ved ikke

Forventer du at fa dyrkningsjord ved jordfordelingen? | givet fald, hvor langt ligger jorden fra

din beboelsesbygning | givet fald, hvor langt ligger jorden fra din beboelsesbygning (eller pa

en ejendom uden beboelse: Hvor lang fra egendommens hovedlod)? - Arealer dyrket i omdrift,
afstand i km

3km

6
0-7km
3

nej
nej

2

0

1,5

Forventer du at fa dyrkningsjord ved jordfordelingen? | givet fald, hvor langt ligger jorden fra
din beboelsesbygning | givet fald, hvor langt ligger jorden fra din beboelsesbygning (eller pa
en ejendom uden beboelse: Hvor lang fra ejendommens hovedlod)? - Vedvarende graesnings-
arealer, afstand i km

Forventer du at fa dyrkningsjord ved jordfordelingen? | givet fald, hvor langt ligger jorden fra
din beboelsesbygning | givet fald, hvor langt ligger jorden fra din beboelsesbygning (eller pa
en ejendom uden beboelse: Hvor lang fra ejendommens hovedlod)? - Fradragsarealer (arealer
med fredskovspligt, arealer som ikke ma tilferes gedning og arealer helt uden landbrugsmaes-
sig veerdi, f.eks. sger) afstand i km

e 5

11

3

0



e 0

Samlet status

Ny
Distribueret
Nogen svar
Gennemfort

Frafaldet

0%

25%

50%

75%

100%

Respondenter

0

51

15

12
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Respondent 1

Motivation

Vil gerne szelge 3 ha for at blive geeldfri for
generationsskifte til datteren, sa det bliver nemmere for
hende at overtage.

Vil gerne have lavbundsarealet lagt ud til natur. Det er

omkostni oa besveerliat at drive den lave iord.

Vil gerne have noget mere dyrkningssikker jord i stedet

Der kunne vaere mulighed for at bytte agerjord til
naturarealer. hvor iea kan aé pa iaat.

Er egentlig positivt indstillet, men ser virkeligt mange

"Vil gerne have sin barndoms & igen". Humuslaget
omszeettes i den afvendede jord. Vi kan lige sa godt bytte
urentabel dyrkning med naturvaerdi og kulstofbinding.
Det er oplagt at starte med s&dan et omrade som Tim A,
nar man pa landsplan ensker lavbundsjord ud af drift, i
stedet for nordivsk iord i rentabel drift.

Respondent 3 for den lave iord lanas aen.
Respondent 4

Respondent 5 udfordrinaer.

Respondent 6

As Vig Motivation

Respondent 1

Respondent 2

Respondent 3

Respondent 4

Jeg kan komme af med de 2 ha eng, jeg ikke har noget
at bruge til. Det er altid godt, nar der bliver gjort noget for
naturen, for der bliver jo bygget sa mange steder. Det vil
veere godt med noget rekraetivt, f.eks. En sti igennem
omradet.

UTY B PUSILY UVSHIUI PIUJSAIGL LU LIS INRG 11y, U
forhindrer at det kan ga op. Arealet bliver vadere og
vadere, jeg kan snart ikke kere der laengere. Det vil vaere
fint at det bliver til natur; delvist vadt, maske afgreesset
og sa maske med en sti, hvor man kan ga tur (ogsa fra
det naer-liggende sommerhusomrade).

Jeg ville gerne have et omrade ligesom Arslev Engsg.
Det ville veere skent.

Jeg vil gerne have nogle dyr til at greesse, sa
vegetationen bliver holdt lidt nede — godt for biodiversi-
teten.

Engomradet er meget darlig jord, som ogsa er
oversvemmet. Nogle af engene gror ogsa efter nu. Det
vil veere en qod tina at lzeage noaet ud til natur.

Jordfordeling er en god idé, men processen skal
modnes. Jeg afgiver gerne det lille stykke lortejord mod
at fa 3-4 gange s& megen god jord. Bedre arrondering er
den store fordel, bedre udnyttelse af maskiner, kortere
transport. effektiviserina af markarbeidet

Bekymringer og barrierer
At hele ejendommens herlighedsvaerdig afhaenger af de

3 ha (ud af 14), sa den bliver sveer at seelge (til andre
end datteren).

Der er ikke talt priser endnu - usikkerhed. Nogle gange

er der naermest tale om "jordforvirring"; det er et puslespil

at fa eierne til at blive eniae!

Der bliver lzengere til den nye jord. Der skal vaere
erstatningsjord nok til at fa puslespillet til at ga op. Hvis
det offentlige ikke afseetter penge nok til pleje af de nye

"naturarealer”, som i virkeligheden er kulturarealer, bliver

det bare til krat de ferste mange ar. Der er ikke nogle
dyr, der vil leve der. De vil bare bo i krattet og ga ud og
spise mine afarader.

Jeg er ikke minded for, at meget store arealer langs aen

skal seettes under vand. Det er alt for megen agerjord,
der aér tabt!

Bekymring i omradet: Hvad bliver den nzeste restriktion

ved siden af det nye naturomrade? Ma man f.eks. Stadig

gede? Der mangler statslige penge til at erstatte

jordveerdi og driftstab. Det kraever utroligt mange
lodsejeres deltagelse, da vi af historiske arsager hver har
et lille lod ned mod en s@. Der er mange omkostninger til

tinalvsnina. laneomlaeaaelse. landmaler osv.

Kan ikke se ulemper.

Bekymringer og barrierer

Hvis han skulle szelge (skal han ikke, har lige kabt), ville
det muligvis vaere en ulempe ikke at have de 2 ha eng,
hvor en hest kan graesse... Ellers er der ingen ulemper,

men det kan blive sveert at f& mange lodsejere til at blive

eniae.

Ved endnu ikke, hvor graensen til jordfordelingen gar.
Ved ikke, hvor meget han bergres (1 eller 1% ha). Men
hvem kommer sa til at ga i min baghave? Skal der vaere
mountainbike-stier? Hvis jeg gar af med jorden, er det
maske ikke umagen veerd at sege stotte til at sla det,
som iea aer i daa.

Der kan ikke blive noaen ulemper for mia.

Vi beskyldes for at smadre biodiversiteten. En bedre

arrondering kan betyde fiernelse af skel og diger for at fa

fuld effekt af bedre arrondering. Processen omkring
jordfordeling er bekostelig. Bade opmaling, tinglysning,

papirarbejde. Hvis dette skal daekkes af offentlige midler,

skal der veere en samfundsmaessig veerdi. Dette
medferer ofte gaet offentlia adaana.

Andre overvejelser

En engangserstatning for at lade vaere med at dyrke
iorden kunne vzere et alternativ il at szelae.

har mistet dyrkningsvaerdi i &rene efter pumpens
etablering. Der er ikke meget dyrkning at tabe ved at
udlaegge den til natur. Ejendommen mister sikkert ikke
veerdi ved at en del bliver udlagt til natur. Der er en del af
min ejendom, jeg altid har dyrket og altid har teenkt,
skulle blive ved med at dyrkes. Det vil kraeve en mental
2endrina. hvis den del skal noaet andet!

Jordfordeling er generelt en god ting. Alle jordejere
synes, deres jord er den bedste: De vil have mere for den
iord, de afaiver. end de vil aive for den iord. de far.

Det var i et tidligere jordbytte perfekt, at en uvildig
instans fastsatte prisen: Det sparede tid og vi blev ikke
uvenner.

Vil helst beholde jorden ned ved &et mod en erstaning for
at tage det ud af drift, i stedet for at bytte det til
erstatningsjord. Taenker ikke ejendomsvaerdien kommer
til at forandre sig ret meget ved at bytte jord med lav
dvrkninasveerdi til naturveerdi.

Andre overvejelser

Min ejendoms veerdi er i hgj grad beliggenhed og udsigt.
Det bliver ikke darligere ved at der bliver udlagt et
naturomrade.

VI IISISIT 11GYS UYSH @IIUSL JUIU SHu PSIYS 1V arsarst,
Jeg kan godt lide at have lidt jord til min ejendom. Det
behoves ikke at vaere noget jord, der kan bruges til
noget. S& laenge, det er min jord, bestemmer jeg, hvad
der er pa jorden. Der kunne i princip-pet blive sat
solceller pa! Hvis jeg fik en eller anden garanti for, at det
skal forblive paen natur, vil jeg godt saelge. Jeg vil ogsa
gerne bytte til et andet "ubrugeligt areal”. Jeg vil gerne
veere sikker pa, at det samlede areal bliver et godt
rekreativt omrade. Jeg vil gerne have, at det bliver et
sammenhzaenaende omréde. sé iea kan aa tur i det hele.

Der kan maske blive noget afgraesning, det har jeg altid
gaet ind for! Kedkveeg. Det har bade et formal og ser
idvllisk ud.

Kulturelle og naturmaessige interesser skal teenkes ind i
puslespillet. Der skal flyttes nogle hegn og nogle skel,
det skal vaere en option. Det kan vaere ngdvendigt
respektere diger, som har ligget der meget leenge
(historisk interesse). Der er mange interesser, ofte
modstridende. Den helt store driver for jordfordeling skal
veere, at landmeendene kan se en fordel i det, se
omkostningerne som en investering i en bedre ejendom.
Land-bruasiord er en bearaenset ressource.

Bemarkninger om respondent

Pensionist

Pensioneret landmand. iord bortforoaatet

Aktiv meelkeproducent

L . Tidligere icent., jorden
udlejet. Bliver kun pavirket af jordfordelingen ved at
kunne aive erstatninasiord.

Deltager i Jordfordeling Vest, ikke Tim A. Driver planteavl
pa 350 ha, heraf 90 ha ejet jord. og passer job ved siden
af.

/Eldre landmand

Ung mand, som har kebt et hus for udsigtens skyld med
et par ha ena til.

Boligejer med nogle f& ha ned til As Vig. Far i dag stotte
til at sla arealet.

Ejer en lillebitte eng i vadomradet og 6 ha i et andet,
hoiere omréade.

Aktiv landmand
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